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Textliche Festsetzungen

In Erg@nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNVO0)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 Bauhvo)

1.12 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21 BauNlv0)

ot 2 GRZ GFZ
WR (§ 3 BaunNvo) 1 0,6 0,6
WR (§ 3 Baunvo) 1 0,4 0,5
WR (§ 3 BaunNvo) 2 0,4 0,8
WA (§ 4 Bauhvo) 2 0,4 0,8
WA (§ 4 Bauhvo) 3 0,4 0,8
WA (§ 4 Baunvo) 3 0,4 1,0
WA (§ 4 Bauhvo) 2 - 8 0,4 1,2
WA (§ 4 BauNvO) - - 0,8

1.13 Ausnahmen

1.14 Nebenanlagen
(§ 14 BauNvOD)

1.15 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und § 2 Abs. 4 LBO

1.16 Untergeschosse
(§ 2 (6) LBO 1972)

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBau6
und § 22 BauNlvo

1.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)

1.4 Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. e
BBauG)

—

1.5 Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Buchst. e BBauG)

1.6 Ausnahmen
(gem. § 21 a Abs. 2 u. 5 BauNVvO0)

1.7 Hdhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 d BBauG)

1.8 Sichtfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 15 BBauG)

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

e s s —gd TSt d e di rekte Zufohrt o voneirer

im Sinne von § 3 Abs., 3 u. § 4
Abs. 3 Nr. 1 - 4 BauNVO sind zuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNY0 werden als Aus-
nahmen zugelassen.

entsprechend den Einschrieben im Plan

entsprechend den Einschrieben im Plan

1. Offen, gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
Die Gebdude sind im Sinne der
offenen Bauweise als Einzelhduser,
Doppelhduser, Hausgruppen und
Terrassenhduser mit Grenzabstand
entsprechend den Planzeichnungen
zu errichten.

2. Offen gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
a, (abweichende Bauweise) Gartenhof-

hduser im Sinne von § 17 Abs.
2 BauNvoO.
Die Gebdude sind als Hausgruppen
ohne seitlichen Grenzabstand
innerhalb der Baugrenzen zu er-
richten. Pergolen bis zu 20 m?
sind zugelassen. Zur Sicher-
stellung des Gartenhofes nach
BauNVO kann anstelle des Winkels
eine Mauer erstellt werden, Die
Hohe der Mauer ist der Gesims-
héhe des Hauptgebdudes anzu-
passen, Die Linge der Ersatz-
mauer kann dem Stellungsvor-
schlag in den Planeinzeich-
nungen entnommen werden.

a, (abweichende Bauweise) Hochge-
zonte Bebauung gem. § 22 Abs.
4 BauNV0. Die Gebdude sind ent-
sprechend den Planzeichnungen
Zu errichten,

3. Geschlossene Bauweise gem. § 22
Abs. 3 BauNVO.

Die im Plan eingetragene Firstrich-
tung ist zwingend einzuhalten.

Die Lage der Garagen ist verbindlich,
soweit sie im Plan rot gestrichelt
dargestellt sind.

Sind im Plan keine Garagen festgesetzt,

6ffentlichen StraBe moéglich, konnen
die Garagen innerhalb der iiberbaubaren
Fldchen erstellt werden.

Der Abstand der Garagen von der Er-
schlieBungsstrafe muf mind. 5 m be-
tragen.

Die Darstellung der Stellpldtze im
Plan gilt als Richtlinie.

Der Grundstiicksfldche im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNV0 sind Fldachenteile
an auBerhalb des Baugrundsticks fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen je an-
teilmdBig hinzuzufiigen.

In den Fdllen des 21 a Abs. 5
BauNV0, wird als Ausnahme zugelassen,
daB die in der Nutzungsschablone ange-
gebene GeschoBfldche GFZ um max. 10 %
dberschritten werden kann.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude
ist 15 - 20 cm Uber dem hdochsten Punkt
des gewachsenen Geldndes oder wo das
Geldnde tiefer als die StraBe liegt

15 - 20 cm iiber Hinterkante StraBenbe-
grenzungslinie anzunehmen. Fiir die
Terrassenhduser ist die Hohenbe-
schrdnkung in den beiliegenden Geldnde-
schnitten festgesetzt. Die Linie der
max. Gebdudehbhe darf nicht {ber-
schritten werden.

Die Sichtfléachen sind von jeder sicht-
behindernden Bebauung, Benutzung und
Einfriedigung freizumachen. Bepflan-
zung ist bis max. 80 cm Hohe zuldssig.

Die im Plan bezeichneten Fldchen sind
entsprechend den Eintragungen mit
Leitungsrecht, Gehrecht oder Fahrrecht
zu belasten.

"2.7 Bischungen

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO) 1972

2.1 Dachform
(§ 111 Abs. 1 LBO)

Satteldach und Flachdach
Entsprechend den Einschrieben im Plan

2.2 Dachneigung

Entsprechend den Einschrieben im Plan
(§ 111 Abs. 1 LBO)

2.3 Garagen

Die Traufhdhe der Garagen darf max.
(§ 111 LBO)

2,50 m betragen. Freistehende Garagen
sind mit 0 Grad Dachneigung auszu-
filhren. Garagen im Zusammenhang mit
eingeschossigen Gebduden oder in Ge-
bduden sind mit der Dachneigung des
Hauptgebdudes auszufiihren.

2.4 Gebdudehdhen

Bei der 7-geschossigen Bebauung darf
(§ 111 Abs. 1 LBO)

die Traufhohe nicht hdher als 21 m
iber dem gewachsenen und vermittelten
Gelande sein. Bei der 8-geschossigen
Bebauung darf die Traufhdhe nicht
héher als 24 m iiber dem gewachsenen
und vermittelten Geldnde sein.

2.5 Auffillungen und Abgrabungen Auffiil lungen und Abgrabungen auf dem
Grundstilck sind im Baugesuch darzu-
stellen. Sie sind auf dem Grundstiick
so durchzufihren, daB die gegebenen
Geldndeverhdltnisse méglichst wenig
beeintrdchtigt werden und das MaB von
50 cm Geldndeverschiebung nicht {ber-
schritten wird., Die Geldndeverhdlt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen. Die
Terrassenhduser sind von dieser

Regel ausgenommen.

nfriedigungen

2.6 €}
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Die Einfriedigungen entlang von
StraBenbegrenzungslinien dirfen erst

I m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie beginnen. Zugelassen sind:
Hecken bis | m Hohe, Mauerbord je nach
Geldndeverhdltnissen mit Holzscheren-
zaun bis 1 m HBhe. Die HGhe des Zaunes
wird stets von der Gehwegoberkante

aus gemessen. Zwischen den Nachbar-
grundstiicken sind Hecken, Scherenzdune
oder Maschendrahtzdune bis 1 m Hdhe
zugelassen.

Millboxen sind im Baugesuch an einer
Stelle konzentriert nachzuweisen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind als Freifldchen zwischen
der Bebauung durch Einzelbdume und
Baumgruppen zu gliedern.

Hochwachsende einheimische Laubbdume
~sind zu bevorzugen. Die Vorschriften
des Nachbarrechts bleiben unberiihrt.
Vorpldtze miissen planiert und be-
festigt werden.

Bdschungen von 6ffentlichen Verkehrs-
;n{;gen sind ohne Entschddigung zu
ulden. .

Hinweis:
Schreiben des Geolog. Landesamtes
vom 28.05.1971 /12:

In dem an den Steinbruch angrenzenden
Geldnde ist ein ausreichender Sicher-
heitsabstand zur Bruchwand einzuhalten.

inderung gem. § 13 Abs. (1) BBauG 1t. BeschluB des Gemeinderats
vom 12.06.1975

Offentlich bekanntgemacht in der Waiblinger Kreiszeitung Nr. 134

vom 14.06.1975

Waiblingen, den 19.06.1975

Zeichenerkldrung
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Wohnbauflédchen

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Grundflédchenzahl

GeschoBfldchenzahl

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen

nur Hausgruppen zugelassen

abweichende Bauweise

siehe Text: geschlossene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

zwingend

als Hochstgrenze

UntergeschoB

Garagen (die Lage der Garagen ist zwingend)
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsgaragen unterirdisch
Stellplatze

Firstrichtung

Stellung der baulichen Anlagen (bei Flachdach)

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse + UntergeschoB
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzah!
Dachneigung Bauweise
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Baudirektor

Gefertigt und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschafts-
kataster beurkundet:

Waiblingen, den 15.05.1975
Stadtbauamt - Vermessung
1.A.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Satz 3 BBauG)
StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn

Gehweg, nicht befahrbarer Wohnweg

o6ffentliche Parkfldchen .

Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,
Buchst. f BBauG)

Kindergarten

Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen (§ 127 Abs. 2, 3 BBauG)
Parkanlage

Kinderspielplatz

Grenze zwischen Baugrundstilcken unterschiedlicher Nutzung

Grenze zwischen Baugrundstiicken gleicher Nutzung, aber unter-
schiedlicher Festsetzungen

Sichtfldchen

Von jeder sichthindernden Bebauung, Benutzung und Einfriedung
freizuhalten

Bepflanzung bis 80 cm Hohe zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 + 15 BBauG)

;!:Tﬁﬁ+r~__JuJ;kauh44£J,_£ahs._itxl_ald_Lciznlgsclchinn (1r) zu be-
et e e laStende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
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Trafo-Station

im Bereich des Kindergartens ist die Trafo-Station in die Be-
bauung mit einzubeziehen

vorgesehene Grundstiicksgrenze

Hohenbeschrdnkung fiir den langen Schenkel der Terrassenhduser
Hohenbeschrdnkung fiir den kurzen Schenkel der Terrassenhduser
Umgrenzung von Fldchen (Luftschutzstollen) Steinbruch bei

deren eventueller Bebauung besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen erforderlich sind.

Rems -Murr - Krels
Stadt Waiblingen
Stadtteil Beinstein
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