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. AufstellungsbeschluB
im Gemeinderat

am . 21.0EZ.198

| e

. Aufstel lungsbeschluB offent-
lich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.l BauGB)

im Staufer-Kurier Nr...Jﬁ....
vom.0k.APR 1991
3. Burgerbeteiligung
(§ 3 Abs.1 BauGB)
3.1 Bekanntmachung 1m
Staufer-Kurier Nr...ﬁ# .....
vom. 04 APR 1981
\ 3.2 Planaushdngung von15APR-1991
bis.23.APR.1991
3.3 Info-Veranst. a...QZ—MA.l.1391

4. Anhorung der Irager offent-
licher Belange (§ 4 BauGB)
j mit Schreiben

wn

. Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs.2 BauGB)
5.1 BeschluB Gem.-Rat .00 199
5.2 0ffentliche Bekannt-
machung 1m
Staufer Kurier Hr....32
5.3 Benachrichtigung der
Trager offentlicher Be-

lange durch Schreiben vom.QQQU@!gﬂ
5.4 O0ffentliche Auslegung
vom. 19AU5. 1991 : bis .13:5 EP.199]
6. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)
im Gemeinderal vou.ZZMA[EBZ

~

. Anzeigeverfahren
(§ 11 Abs.3 BauGB)
mit Schreiben von.UZJunlﬁﬂ
ErlaB des Regierungs-
prasidiums Stuttgart

.........

8. Die bundes- und landesrecht-
lichen Verfahrensvorschriften
wurden beachtet.

23, JUNI 1992

Waiblingen, den

Burgermeister

9. Inkrafttreten des Bebauungs-
plans (§ 1?2 BauGB)
durch ortsubliche Bekannt-
machung 1m Staufer Kurier Nr.-.?ﬁ .....

.........

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

DES NACHBARSCHAFTSVERBANDES STUTTGART M. 1: 10000
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Textteil :

In Ergénzung der Festsetzungen dureh Zeiehnung, Farbe, Schrift oter
Text wird folgendes festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. (1) und Abs. (2) BauGB und BauNVO

. 8 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB una § 1 Abs. (3) BauNVO und
§ 4 Bauwo

1.1 Allgemeines Wohingebiet § 4 Baunvo

1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. (3) BauNV0 sind gemaB § 1 Abs. (6)
BauNvVO nicht zugelassen

2. Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB und
§ 16 - § 21a Baunvo

~N
-
—

Grundf lachenzahl § 19 Bauhvo:
2.1.1 siehe Planeinschrieb
2.1.2 Die Grundfldchen der in § 19 Abs. (4) Satz 1 BauNV0 unter den
Ziffern 1 und 3 genannten Anlagen werden auf die zuldis-
sige Grundfldche nicht angerechnet.
2.2 GeschoBf lachenzahl § 20 Bauvo:
Z

.2.1 si1ehe Planeinschrieb

ro
V]

2.2 GemaB § 20 Abs. (3) BauNVO sind auf die GeschoBflache die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde
ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

2.2.3 GemaB § 21a Abs. (5) BauNV0 wird festgelegt, daB im Gebiet
WA 1 und WA 2 die zulassige GeschoBflache um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Geldnderoberflache herge-
stellt werden, erhOht werden kann, jedoch nur um maximal
25 % der festgelegten GeschofBflache.

(]
w

Hohe der baulichen Anlagen § 16 BauNVO und §18 BauNVvO0

oS
.
w

. 1 MaBigebende Gebdudehdhe:

Die festgelegten Hochst- oder Mindestmale werden am Hausgrund
gemessen und bezeichnen die Hohe vom Bezugspunkt aus bis zum
Anschnitt der AuBenwand und Dachhaut (Traufhohe).

2.3.2 Bezugspunkte:

WA1 undWA2: ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)

WA3 : Der hochste Punkt der Verkehrsfldche, bezogen
auf die uberbaubare Flache des jeweiligen Einzel-
grundstickes. :

233 Hochst- oder Mindestmale
WA 1 und WA 2: HOochstmaB siehe Planeinschrieb
Mindestmall siehe Planeinschrieb
WA 3 : Hochstmal siehe Planeinschrieb

2.3.4 Ausnahme von der Traufhohe:

An den Traufseiten sind Uberschreitungen der Traufhohe
dann zugelassen, wenn die Einzellange max. 4,00 m
betragt und die Summe der Uberschreitungen 40 % der
Gebaudelange nicht Uberschreitet:

WA 1 und WA 2: Bis zu einem HochstmaB von 9,00 m ab EFH
WA 3 : Traufhohe + 2,00 m.

2.3 S Firsthohe
vie Firsththe wird auf maximal 6,00 m iiber den

.)‘

3s

%

Stellung

§9 AES; (I)Iﬁr. 2 BauGB

Traufinohen festgelegt.

Nr. 2 CauGB und § 22 Bauhvo

Bauweise § 9 Abs. (1)
¢ = offene Bauwelise § 22 Abs. (2) Baulve

a - abweichende Bauweise & 22 Abs. (4) BaulVu

s1e abweichende Bauweise wird 1.5. einer offenen
Bauweise festgelegl, wobel die max. Lange der
Hausformen des § 22 Abs. (2) Satz 1 mit 35,0 m fest-
gesetzt wirgd.

im Bereich von untergeschossen ist beim Bau von
Jntergescholigaragen eine geschiossene Bauweise
gemd® § 22 Abs. (3) bauNVU zugelassen.

Aniager

4.1 Hauptfirstrichtung, siehe Planeinschrieb
4.2 Abweichungen:

Bei Quergiebeln und Dachaufbauten, sofern die Hauptfirstrich-
tung des Hauptgebdudes mindestens 60 % der Gebdudelidnge

betragt.
s. Flachen fiir Stellplitze und Garagen § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB
51 In den iiberbaubaren Fliachen sind Garagen, Stellplidtze und in

der UntergeschoBebene Tiefgaragen allgemein zuldssig.
5.2 In den nicht iiberbaubaren Flachen sind

521 Stellplitze zwischen der iiberbaubaren Fliche und den Verkehrs-
flachen allgemein zulidssig.

52.2 Garagen und Tiefgaragen nur auf den besonders dargestellten
Flachen entsprechend dem Planeinschrieb zugelassen.

6. Verkehrsflidchen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB

6.1 Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung: siehe Planeinschrieb
6.2 Fiir die anderen Verkehrsflachen wird keine Zweckbest immung
festgelegt.

6.3 GemiB § 9 Abs. (1) Nr. 26 BauGB sind Flichen fiir Aufschiit-
tungen und Abgrabungen zum Ausbau der Verkehrsfliachen auf den
WA-Fldchen, entsprechend dem Planeinschrieb, zulissig.

Betonstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen geméf
§ 127 Abs. (2) BauGB diirfen bis zu einer Breite von 0,5 m
auf den angrenzenden WA-Flidchen erstellt werden.

7 Flachen fir Abfallentsorqung § 9 Abs. (1) Nr. 14 BauB
1 siehe Planeinschrieb

72 Ausnahmsweise konnen Offentliche Parkpldtze als Flachen fiir
Abfal lentsorgung genutzt werden.

8 Offentliche Grinfldchen § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
siehe Planeinschrieb

9.2

10.

LR

LY

12

13.

13.1

13.2

14,

15.

15.1
15.2

B)

1.1

1.4

1.5

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

siehe Planeinschrieb

Die ausgewiesenen Fldchen sind entsprechend Pfg 3 als Streu-
obstwiesen anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Flachen mit Fanrrecht und Leitungsrecht § 9 Abs. (1) Nr. 21
BauGB
siehe Planeinschrieb

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen flr bestimmte rdumliche
gereiche § 9 Abs. (1) Nr. 22 BauGB

Kinderspielpldtze sind allgemein zuldssig

Fur die Zuldssiukeit von Steliplatzen, Garagen und Tiefgaragen
gilt Ziff. 5

tschutz § 9 Abs. 1) Nr. 23 BauGB
v Drgﬂﬁun verbot fur He1z01: Kople und Helz

Ausnanmen kopfien fiir Hé1z6Y EL Zugelass ;/;e?de . wefin
QYZHér n:;gfte xbﬂg}sgé /ggﬁ(fur 02un von/4gb/m§?zﬁ;
fir 802 micht {iberschritten werden.

Anpflanzen von ddumen und Strduchern, § 9 Abs. (1) Nr. 2ba
BauGu

Allgemeine Festsetzungen

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsfldchen sind an
die heimischen Arten der potentiellen natirlichen Vegeation
- PNV - gebunden. Obstbaume und Wiidobstgehtlz sind zuge-
lassen.

Gebietliche Einordnung der potentiell natirlichen Vegetation.
Nr. 22: Reicher Hainsimsen-Buchenwald mit Maiglockchen im
Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-Buchenwald.
Pflanzgebote

Pfg 1 - GrofBkronige Bdume

An den im Bebauungspian bezeichneten Stellen sind grofkroni-
ge Baume mit einem Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in

1 m Hohe zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Pfg 2 - Kleinkronige Bdume

An den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen sind kleinkro-
nige Bdume mit einem Stammumfang von mind. 20 cm, gemessen
in | m Hohe zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Ausnahmen
vom Standort konnen bis 1,5 m zugelassen werden.

Pfg - 3 Obstwiesen und sonstige Gehdlzpflanzungen

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind als Obstwie-
sen und Strauchpflanzungen zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Pfg 4 - Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind mit mind. 50 cm Erde zu uberdecken und
mit Ausnahme von Wegen und Kinderspielpldtzen zu begrinen
und dauernd zu unterhaliten.

Pfg 5 - Kleinkronige Bdume auf Tiefgaragen

Auf den im Plan besonders gekennzeichneten Fldchen sind
kleinkronige Bdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Erhaltung von bdumen und Strauchern
§ 9 Abs. (1) Nr. 25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten
und dauernd zu pf legen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. (2) BauGB

ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH): siehe Planeinschrieb
Abweichungen von der EFH sind bis I 50 cm zugelassen.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. (4) BauGB und § 73 LBO

Aulsere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 73 Abs. (1) Nr. 1 LBO

Dachform

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher zu gestalten.

Dachneigung

siehe Planeinschrieb

£ - 3= b

Ausnahmen fir Flachdach sind nur fir Dachausschni CLe
zugelassen.

Dachaufbauten und Dacheiaschnitte

lulissige Gachaufbauten fir Solarheizungen ohine
cinschrankungsn,

Fir die Ubrigen Dachauflauten gilt

- Max. Linge von Dachaufbauten und Dacheinschnitlich
40 % der Gesamtlange der Gebaude, wobel die max.
greite der einzelnen Gauben £,5 m, die max.
Erelte ves vacheinscinities 4,0 @ nicht uberschrel-
ten darf.

- Pro Dachfliche 18t nur eine Gestaltungsfor
fur vachauflauten zugelasseil.

- deil Qergiebeln sing weder Lachausschniite noch
bachauf Lauten Zugeiassen.

- Von den uiebeiwangen sind Dei Dachaufbauler
unu Ue. achejnschn: tten mindestens 1.5 0 A0S

einédnaitlen.

Jachaufbauten sind nur in der unteren Hdifle o
pachf loChen cugelassen,

Dachdeckung:

Nur rote Farbtbne zugelassen

Gestaltung der Garagen
§ 73 Abs. (1) Nr, 1 LBO

Garagen mit Flachdach sind mit einer extensiven Dachbegrii-
nung zu gestalten.

Niederspanaungsfreileitungen § 73 Abs. (1) Nr. 4 LBO
Niederspannunsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke
§ 73 Abs. (1) Nr. 5 LBO

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme von Wegen und
Zufahrten zu begrinen und dauernd zu unterhalten,

vestaltung und Hohe von Stutzmauern und Einfriedigungen
§ 73 Abs. (1) Nr. 5 LBO

nilang von Verkehrsfldchen sind Stutzmauern,
tinfriedigungen und sonstige Sichischutz- und
Abschirmwande nur im Abstand von 0,50 m zuge-
.assen. Die Abstandsfliche ist zu bLegrilnen
und dauernd zu unterhalten. Die jesamte Hihe
arf 1,80 m ab OK der angrenzenden Verkenrs-
fiache nicht Uberschreiten.

stitzmavern, Einfriedigungen und scnstige
Sichtschutz~- und Abschirmwande zwischen den
srundstucken sind nur bis zu einer Cesamthoéhe
von 1,80 m ab festgelegtem Gelanue zugelassen.
Maximale Lange 4,00 m.

5. Gestaltung von Stellpldatzen und Garagenzufahrten § 73 Abs. (1)
Nr. 5 LBO
Bei der Gestaltung von Stellpldtzen und Garagenzufanhrten
sind auch Rasengittersteine, Schotterrasen oder Rasenfldchen
Zulassig.
C) Vorgange
Bebauungsplan "Erbachstrabe"
Planbereich 43/20 genehmigt am 23.01.1964
rechtsverbindlich seit 04.02.1964
D) Vermerk
Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrecnt-
liche Vorschriften sowie Ortsbausatzungen der unter Punkt C)
aufgefihrten VYorgdnge werden im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes aufgehoben.
E) Hinweis:
1. Meldepflicht fir Bodenfunde gemal § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG)
- Uie im Bebauungsplan eingetragenen HOhe enisprechen dem
neuen HOhennetz.
3. Sofern Grundwasser angetroffen wird, ist die
SaumaBnahme einzustellen und unverzuglich die untere
Jasserbehiirde (Landratsamt) zu benachrichtigen. Es
sind dann entsprechende bauliche vorkehrungen und
d1alfnahmen zum Schutz des Grundwassers zu Llrefien.
F) Stadtebaulicher Entwurf :
Architiekten-Arbeitsgemeinschaft
»eiuC. . und Bioss/iLenz, Freie Architekten Waiblingen/Weins
— 7
'G) Redaktionelle Anderung der Nr. 12 der planungs-
- rechtlichen Festsetzungen
12. Umweltschutz § 9 Abs. (1) Nr. 23 BauGB

Verbrennungsverbot fiir Heizél, Kohle und Holz

Rems-Murr-Kreis.
Stadt waiblingen
Gemarkung Hohenacker

Bebauungsplian

“WOHNGEBIET RAISGER I1
- 1.BAUABSCHNITT. ™

Planbereich: 43 lerfanrens-ir. . 32
)estand der Flanung; ! Blati
Lageplan: fi, 1:500
Geselziiche Grundlagen. vougesatzbuch 198
1 Unysve ing 3 b /
esoduordnung 15964 { LUt
Zeichenerk larung

dberbaubare Grundstuckstlache

\bs, (1) Nr, £ Baubk/§ £3 Bauly

uamﬂ.."&jl’u
§ 23 Abs:; 1) DBaulvl
nicht dberbaubare Grundstucksfldche
§ 9 Abs., (Vi Nr. ¢ pauGB/y 23 Baullvu
Al lgeme o5 Wohngeble
\Hﬂg_ § 4 Bauni
UL Grundf iachenzah|
i vy 19 BaullvO
o_ o .-)rifixld.'
M ;-8 | 5 (1) e 1 1Bo
TH n Iraufhohe . Mindestmai :
il 6 Abs.(2) Nr.i BaulVO u. § 18 Abs.(2) Nr.4 BauNvly

TH max raufrnione . Hoechstmaf :
Lin ax. 16 AbS.(2) Nr.4 BauNVO u. § 18 Abs.(2) Nr.4 BauNvo

@ B) w=5chodf ldchenzah |
f § 20 BauNVO

ol tene Lauwelse
§ 22 Abs. (2) BaulVo

g jes lilossene Bauweice
y cc nbs. (3) Baulvu
abweichenge Cauweise 1.5, der offenen Bauwelse
u {Langenbeschrankung 35
| && ALS ‘-i_, Sauliyl
achen 1 baraaen
S Abs. (1) Nr. 4 Bauud

her fur Garagen unter Gelande

2 Aps. 1} wr. 4 vauGl
jarkelirsf lache orne Zweckbest immunn
Wwa., - I Dddial

fweckDest | 4

hZJ In Feuerungsanlagen, die zu Heizzwecken dienen, dirfen

Gas und Heizél EL (i.S. von 8§ 2, 3 der 3. Verordnung

| zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom

| 15. Marz 1974, BGL. I, S. 721, in der jeweils giiltigen
Fassung) und Holz, nur dann verwendet werden, wenn im
Abgas der Grenzwert (Emissionsmassenkonzentration im |
Normzustand trocken bezogen auf einen Sauerstoffgehalt
im Abgas von 3 %) fiir NO2 und von 100 mg/cbm fur SO2

i nicht iiberschritten werden. Andere Brennstoffe durfen
nicht verwendet werden.

12.2 Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand ‘
| darf nur in offenen Kaminen und in Holzbranddfen mit

| Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwarmeleistung, die
nicht vorrangig fiir Heizzwecke geeignet sind und keine
mechanische Luftumwédlzung besitzen, gelegentlich ver-
brannt werden. Diese Ceridte miissen DIN-gepriift und
registriert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei
ein CO-Grenzwert von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 %

=
Fal

Flache tur sbTailiContelne

3 \ 1 F . 14 U8 Ju

Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafostation
§9Abs (1) Nr 12 BauGB

0 -Cehalt) nicht iiberschritten werden darf. \

- ==

vermessungstechnische Bearbeitung und- Bestaligyung der Ubereinstimswng
mit dem Liegenschaftskataster.

Waiblingen, den . %« “ .
Stadtbauamt - Vermessung

Schelling

Stadtplanungsamt Waiblingen
Waiplingen, den 10.07.1991

\
Ehi

i

i

Dieses Original beinhaltet die

- vereinfachte Anderung - im Auslegungsexemplar in blaver Farbe - vom 14 10.1991
gemal § 13 Abs (3) BauGB
..S.von § 13 Abs (1) BauGB

- redaktionelle Anderung der Nr. 12 der planungsrechtlichen Festsetzungen
gemall Beitrittsbeschlul des Gemeinderates vom 1606 1992

Waiblingen, den 14.10.1991/ 16.06.1992
Stadtplanungsamt
’ /

-

-

Gutcke

£
-

Ll S Grunflachen
§9 Abs (1) Nr 15 BauGB
i 3 U 1.
EFHmU NN d1& #ohe udui iChe AN | Aven
.-; S i Jduyab o 5 ¥ fo
| g g
nik "'_u' ' * IS e it e # t
‘ 1[—1}—11 3 0 3 1) e Aol
1 i ,'...“.‘n uf -J..-I'-ddi &" -.li g » -
ERH entwicklung von Natur und Lamuschaf
- - Wws. (1) Rr. U Bauts
ditung, Pflege und leuanpf lanzung von
pLSLWleserl
Anpflanzung von Baumen Strauchern u. sonstigen le-
pflanzungen § 9 Abs. 1 Wr. 25 Baul
wNZuptlanzende hochSlammilge Jilkronlige cinzelbaume
nzupf lanzende hochstammige kleinkronige tinze!bauns

Sdume und Straucher

Kieinkronige Bdume auf Tiefgaragen

rflanzbindune u. Erhaitung von Baumen und Strauchert
g 1) Wr, 25b LauGB

yoriiandene tinzelbdume, die . riglten uymd Tacliuerecht
zu [ legen sind

Aufschuttungen —— Aufschuttungen und Abgrabungen
Abgrabungen —— § 9ADs. (1) Ni 26 BauGB

oo 9o o aieli.e unterschiedlicher Hutzun

¥y 0 A0S, (W) Li-’lIJ“W

e >< )( ) areniZe unterschiediidier raslselLzungen
“ (Hauptfirstrichtung, EFH )

< > zulassige dauplfirstrichtung

3 9 Abs. (1) lir. 2 auGB
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