Stadt FACHBEREICH
Waiblingen STADTPLANUNG

Bebauungsplan und Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
,Ostlich des Roteparks*

Begrenzt wird der Geltungsbereich
- im Norden durch die ,Alte Bundesstrafe® (L1193)
- im Osten durch die JesistralRe
- im Sdden durch das Seniorenzentrum ,Haus Miriam*“ (Flursttick 2980/20)
- im Westen durch den Rétepark
- Gemal dem Lageplan vom 07.01.2019

Planbereich 03.05
Textliche Festsetzungen
Verfahren nach 8 13a BauGB

07.01.2019 mit redaktionellen Anderungen vom 06.08.2019
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TEXTFESTSETZUNG

11

111

1.1.2

1.1.3

114

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mafd der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 BauNVvO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemaf § 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von oberirdisch erstellten Stellplatz-
anlagen und deren Zufahrten bis zu 50% Uberschritten werden.

Werden mehr als 60% der geman Stellplatzverpflichtung (Ziffer. 2.10) notwendigen Stell-
platze in einer Tiefgarage (Garage unterhalb der Gelandeoberflache) untergebracht, kann
eine Uberschreitung der GRZ bis maximal 0,8 (Kappungsgrenze) zugelassen werden.

MaRgebende Grundstiicksflache (MGF)
(8 19 Abs. 3 BauNVO)

Zur malRgebenden Grundstlicksflache sind die Flachenanteile von auf3erhalb des Bau-
grundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen (8§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen (HbA) ist mit der maximalen Gebaudehthe (H6he G.NN)
festgesetzt.

HbA siehe Planeinschrieb

Haustechnische Anlagen und Briistungen Uber die festgelegte Hohe baulicher Anlagen
sind bis zu 20% der Dachflache und bis zu einer H6he von 1,5 m Uber der Dachflache
zulassig, wenn sie mindestens 1,00 m hinter dem Dachrand zuriickgesetzt sind.

Fir Solaranlagen gelten die Regelungen unter Ziffer 2.5.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne Langen-
beschréankung (geman § 22 Abs. 4 BauNVO)
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13

1.4

15

151

15.2

1.6

1.7

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Die tUberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Freiflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, die nicht
als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belas-
sen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroR3flachig mit Steinen
bedeckte Flachen, in welcher Steine das hauptséachliche Gestaltungsmittel sind
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten) sind im
Bereich der Vorgarten nicht zulassig.”

Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im WA sind Nebenanlagen aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulas-
sig.

Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

(Werbeanlagen vgl. Ziffer 2.5)

Zulassigkeit von Nebenanlagen aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache
Folgende Nebenanlageni. S. von 8 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zul&ssig:

¢ Kinderspielgerate

Zisternen

Sichtschutz fur bewegliche Abfallbehalter (vgl. Ziffer 2.4)

Einfriedigungen / Stiitzmauern

Abstellplatze fur Fahrrader (vgl. Ziffer 5.1)

Unzuldssigkeit von Nebenanlagen
Nebenanlagen, die nicht unter Ziffer 1.5.1 genannt sind, sind unzul&ssig.

Flachen fur Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflaichen sowie
in den dafir festgesetzten Flachen in der Planzeichnung zulassig. Tiefgaragen sind inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den daflr festgesetzten Flachen in
der Planzeichnung zulassig. Die Tiefgarage ist mit einer mindestens 0,4 m dicken Erdauf-
lage zu Gberdecken und zu bepflanzen.

Flachen fir den Gemeinbedarf - GBD
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) ,Nachbarschaftszent-
rum“ sind (nur) folgende Anlagen und Einrichtungen flir kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke zulassig:
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1.8

1.9

1.10

1.11

1111

- Freizeiteinrichtungen fir Kinder und Jugendliche (Jugendhaus)
- Veranstaltungsraume (Burgerhaus)
- Sporthalle

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt (siehe Plan-
einschrieb).

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und ahn-
liche Gelandeveranderungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, sind in einem Abstand
von mind. 0,5 m vom aufReren Rand der offentlichen Verkehrsflache anzulegen.

Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Anlage wird als ¢ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt
und dient der Naherholung der Bewohner des Stadtteils Waiblingen-Sud. Sie ist dauerhaft
zu unterhalten. Innerhalb der offentlichen Griunflache sind folgende Anlagen zulassig:

- Spielanlagen fur Kinder verschiedener Altersstufen
- Freizeit- und Sportanlagen

- Wege

- Retentionsflache (Regenwasserversickerung)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung und Dachmaterialien

Die Dachflachen von Flachdachern sind zu begrtinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm mit einer Gras — Kraut
— Vegetation auszuftihren. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleis-
ten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhéngig von auf dem Dach aufgestell-
ten Solaranlagen. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschran-
ken; es sind entsprechende Kombi-Systeme einzusetzen.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachen unzu-
lassig.

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pfg 1 - Pflanzgebot ,Pflanzung von Baumen im Strallenraum®:

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Standorten sind grol3-/ mittelkronige, stand-
ortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind
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1.11.2

1.12

Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu ver-
wenden. Die Flachen sind durch geeignete Malinahmen gegen Befahren zu sichern. Ab-
gangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Der Standort
kann um bis zu 5,0 m verschoben werden, um Grundstiickszufahrten nicht einzuschran-
ken.

Pfg 2 - Pflanzgebot ,private nicht Gberbaubare Grundstucksflachen®

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege
bendtigt werden, sind gartnerisch anzulegen. Zur gartnerischen Gestaltung gehdéren eine
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern und die dauerhafte Unterhaltung. Abgangige
Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

Pfg 3 - Pflanzgebot ,6ffentliche Grinflache — Parkanlage®

Die Freiflachen sind durch eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu begrinen und zu unter-
halten. Retentionsflachen sind durch eine Ansaat von Landschaftsrasen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Pfg 4 — Pflanzgebot bei Stellplatzanlagen

Auf Parkierungsflachen ist je 6 Pkw-Stellplatze 1 entsprechender Baum zu pflanzen. Un-
terpflanzung als Wiese oder mit bodendeckenden Stauden bzw. Laubstréauchern.

Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pfb 1 — Pflanzbindung ,Einzelbdume*;

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
unterhalten. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
SchutzmalBnahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Durch Baumaf3nahmen bescha-
digte Laubbaume sind durch standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von
20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu ersetzen.

Pfb 2 — Pflanzbindung ,Baumreihe*

Die bestehende Baumreihe entlang der L 1193 ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhal-
ten. Insbesondere wéahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete Schutzmaf3-
nahmen nach DIN 18920 vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wur-
zelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Durch Baumalinahmen beschéadigte
Laubb&ume sind durch standortgerechte Laubb&ume mit einem Stammumfang von 20-25
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu ersetzen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 0,5 m von der StralRenbegrenzungslinie als Flachen gem. & 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Diese Festsetzung schlie3t die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
(Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) fur die Stral3e ein.

Abgrabungen sind zulassig, wenn die Stitzwirkung/ Statik des Stral3enkdrpers gewahr-
leistet bleibt.
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1.13

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung der Schalleinwirkungen sind bei im Baugebiet zu errichtenden Geb&auden
Vorkehrungen zu treffen.

Schlaf- und Aufenthaltsraume sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung maoglichst
von der Larmguelle abgewandt anzuordnen.

Die relevante Larmquelle ist die L1193 (Alte Bundesstral3e).

Die genauen Anforderungen kénnen den Gutachten der TUV Siid Industrie Service
GmbH, Berichte Nr. 2793154-01 und Nr. 2793154-02, die Bestandteil der Festsetzung
ist, entnommen werden. Der Umfang der durchzufihrenden LarmschutzmalRnahmen
ergibt sich aus den fur die Fassadenabschnitte und Geschosse maf3geblichen Larmpe-
gelbereichen. Fur die genannten Larmpegelbereiche sind fiir Aufenthaltsraume folgende
erforderlichen Schalldammmale R'Wres:

VI — R'wres VOn 50 dB
V — R’Wres von 45 dB
IV — R’Wres von 40 dB
Il — R'wres von 35 dB

notwendig. (s. auch Ziffer 5.13)

Fur zur Larmquelle L 1193 ausgerichtete Aufenthaltsraume muss auch bei geschlosse-
nen Fenstern eine ausreichende Be- und Entliftung sichergestellt sein. In Richtung an-
derer-StrafSen Suden ist ein Luftwechsel durch Stof3luftung moglich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Kenntnisgabeverfahrens ist vom
Bauherrn/Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte
Nachweis der Erfiillung der konkreten erforderlichen SchallschutzmafRhahmen zu erbrin-
gen. Grundlage hierfir bilden die Schallschutzuntersuchungen Gutachten Berichte Nr.
2793154-01 und Nr. 2793154-02 der TUV Sud Industrie Service GmbH.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Dacher als Flachdacher mit einer
Dachneigung bis zu 3° zulassig.

Décher sind zu begrunen. Siehe Ziff. 1.10 Pflanzgebote.
Dachaufbauten sind unzulassig.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die der L 1193 zugewandten Fassaden und Wande sind mit schallabsorbierenden Mate-
rialen auszufuhren.

Garagenwande, sonstige Wande baulicher Anlagen ohne Fenster und Turen und sonstige
bauliche Nebenanlagen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken.

Den Kletterpflanzen sind ausreichende Kletterhilfen und ein ausreichend grof3es Pflanz-

beet anzubieten. Es sind Arten der Vorschlagliste Ziffer 5.11 zu verwenden.

Garagen und Stellplatze, unbebaute Grundsticksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Décher sind mit einer Dachneigung von max. 3° auszufihren und sind — zwingend — zu
begriinen. Diese ist mit mindestens einer 6 - 8 cm dicken Begriinung mit Sedum — Vege-
tation auszuftihren.

Pkw-Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belag auszu-
fuhren.

Abschirmung beweglicher Abfallbehéalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf dem Grundstiick sind Standplatze fur Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind durch
Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Malinahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen
Stral3e abzuschirmen.

Werbeanlagen
(874 Abs. 1 Nr. 2i.V. m. § 11 LBO)

Je Betrieb oder Institution ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an der Ge-
baudefassade zulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich und im Brus-
tungsbereich des 1. Obergeschoss

es zulassig. Ausnahmsweise zulassig ist ein erganzendes Firmenzeichen oder Emblem.
Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 3,0 m zulassig. In der Summe duirfen die Wer-
beanlagen nicht mehr als 2/5 der Fassadenbreite in Anspruch nehmen. Werbeanlagen,
bzw. Einzelbuchstaben dirfen generell eine Héhe von 0,4 m nicht Giberschreiten.

Unzuléssig sind:
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2.6

2.7

2.7.1

2.8

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel)

- Werbung mit Kastenkdrpern (Kastenkorper sind beleuchtete Werbeanlagen ab ei-
ner Tiefe von 7 cm)

- Werbeanlagen in den Pflanzgebots, Ausgleichs- und 6ffentlichen Grinflachen.

Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach angebracht werden.

Solaranlagen
(874 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 8§11 LBO)

Die Dacher sind — zwingend — mindestens zu 50 % extensiv zu begrinen, Aufbauhdhe
mindestens 12 cm.

Auf den Déachern sind auf 50% der Dachflache (gemessen an den Aulienmal3en des Ge-
baudes) Solarenergieanlagen vorzusehen und zu betreiben. Solaranlagen dirfen eine
Hohe von 1,5 m nicht tGberschreiten.

Auf den zu begriinenden flachen und flachgeneigten Dachern missen Solaranlagen einen
Mindestabstand von 1,20 m zur 6st-, stid- und westlichen und 2,50 m zur noérdlichen Dach-
kante einhalten und dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Die Begriinung unter der Solaranlage zahlt zum Grinteil.

Stellplatzverpflichtung
(8 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen nach § 37 Abs. 1 LBO fur Wohnungen
wird wie folgt festgesetzt:

Fir Geb&aude mit Wohnungen unter 75 m? Wohnflache gilt die Regelung nach 8§ 37 LBO.
Fur Gebaude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von 75 m2 sind je Wohnung mindes-
tens 1,5 Stellplatze herzustellen. Fur Gebaude mit Wohnungen ab einer Wohnflache von
95 m2 sind je Wohnung mindestens 2,0 Stellpléatze herzustellen. Sofern sich bei der Er-
mittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist
aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten
(8 213 BauGB und § 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
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3 Aufzuhebende Festsetzungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgender Bebauungsplan auf-
gehoben:

- Bebauungsplan ,HeerstralRe Siud“ vom 09.10.1957, Verfahrens-Nr. 03.01/13

- Bebauungsplan ,Rétepark” vom 24.03.2011, Verfahrens-Nr. 03.05/1

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Bodendenkmale

Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hingewiesen.

4.5 StraRenhdhen

Die Hohenlage der StraRe wurden gemaR der ErschlielBungsplanung (Stand: Entwurf)
nachrichtlich in den Lageplan Ubernommen. Die Ausfiihrungsplanung ist noch nicht er-
folgt. Diese kann unter Umstéanden von den im Lageplan eingetragenen Hohen abwei-
chen. Informationen zur Ausflihrungsplanung erteilt der Fachbereich Stadtische Infra-
struktur der Stadtverwaltung Waiblingen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Hinweise:

Abstellplatze fiur Fahrrader

Auf den Baugrundstiicken sollen Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG der unteren
Wasserbehotrde (Landratsamt) anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung
des Landratsamtes einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Auf das Hinweisblatt Nr. 2 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis vom 11.02.2004 ,Bauen
im Wasserschutzgebiet Zone 111 wird hingewiesen.

s. dazu Baugrundgutachten Nr. 24204, Blro Voigtmann

Bodenschutz

Es besteht die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wirttemberg
(LBodSchAG). Auf das Hinweisblatt ,Bodenschutz bei Baumalinahmen® (Stand02/2006)
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederver-
wendung zuzufuhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begrindeten Ausnah-
meféllen zulassig. (Auskinfte: Landratsamt, Amt fur Bodenschutz)

Oberboden (Mutterboden)

Nach 8 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der Baumafnahmen zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.

Unterboden

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu trennen
und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmaglichkeiten zu prifen. Siehe
Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub® aus der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fir Umwelt Baden-W irttemberg.

Kulturfahiger Boden

Ggf. ist beim Umgang mit kulturfahigem Boden (Gewinnung, Lagerung, Wiedereinbau),
besonders im Hinblick auf die technische Vorgehensweise, nach Heft 10, Boden-Luft-Ab-
fall des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Durchmischung von Boden

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzuldssig.

Anschittungen

Eine Uberschittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuléassig.
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5.10

5.11

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
sind notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit
Kettenfahrzeugen (zulassige Bodenpressung <4 N/cm?2) auszufihren.

Vorschlagliste zur Gehélzverwendung

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsflachen sind an die heimischen Arten der
potenziellen natirlichen Vegetation (PNV) gebunden. Obstbaume und Wildobstgeholze
sind zugelassen. Auf Stellplatzanlagen und an Verkehrsflachen sind bevorzugt die Arten
der GALK-Liste zu verwenden. Eventuelle Konflikte zwischen frichtetragenden Gehdlzen
und dem ruhenden Verkehr sind zu beachten. Entlang der ErschlieRungsstraen sind be-
vorzugt Spitz-Ahorn und Berg-Ahorn zu verwenden.

Nach Mdoglichkeit ist autochthones Pflanzgut zu verwenden (Nachweis!). Die Pflanzen
sollten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 (Suddeutsches Berg- und Higelland) stammen.

Das Anpflanzen von Nadelgehotlzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

Birke (Betula pendula),

Rotbuche (Fagus sylvatica),
Zitterpappel, Espe (Populus tremula),
Trauben- und Stiel-Eiche (Quercus petraea, Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior),
Elsbeere (Sorbus torminalis),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),

Speierling (Sorbus domestica)

Straucher:

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Liguster (Ligustrum vulgare),

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),

Ein- und Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata),
Weide (Salix ssp.),

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),

Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba),

Strauch-Rosen versch. Sorten (Rosa canina, R. glauca, R. gallica, R. multiflora, R. nitida).
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Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix),

Geil3blattarten (Lonicera ssp.),

Waldrebe (Clematis ssp.),

Wilder Wein (Parthenocissus ssp.),

Knéterich (Polygonum aubertii).
Entsprechende Kletterhilfen sind vorzusehen.

Wiesen:

Wiesen sind mit Gras-Krauter-Mischungen anzuséen und zwei- bis dreischirig zu nutzen.
Krautsdume sind mit Gras-Krauter-Mischungen anzusden und in Abschnitten alle 2 Jahre
alternierend zu mahen.
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5.12 Artenschutz - Zeitliche Beschrénkung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten (§ 39 Abs.
5 BNatSchG und § 44 BNatSchG)

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griin-
den nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Der zulassige Zeitraum fir die Gehdolzent-
nahme ist auf Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstat-
bestandes nach § 44 BNatSchG).

5.13 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Larmwirkungen nach DIN 4109:

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

Durch die Bekanntmachung des Innenministeriums Uber die Einflhrung technischer Bau-
bestimmungen vom 06. November 1990 [5] wurde die DIN 4109 [2] Bestandteil der Lan-
desbauordnung (8 3 Abs. 2) [6].

Entsprechend der Bekanntmachung [5] bedarf es eines Nachweises der Luftschallddm-
mung von Aulienbauteilen, wenn der ,malfgebliche AuRenlarmpegel” auch nach den vor-
gesehenen Mal3nahmen zur LA&rmminderung gleich oder hoher ist als

-56 dB(A) bei Bettenrdumen in Krankenhausern und Sanatorien

-61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen, Unterrichtsraumen
und ahnlichen Raumen

-66 dB(A) bei Buroraumen und ahnlichen Raumen

In der DIN 4109 [2] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt, Men-
schen in Aufenthaltsraumen vor unzumutbaren Belastigungen und Schallibertragungen
zu schutzen.

Far AuR3enbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Ausnahmen von Kichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen - sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raum-
nutzung folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 [2] einzuhal-
ten:

DIN 4109, Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Auf3enbauteilen

Larmpe- .MafRgebli-
gelbe- cher* Aufen- Raumarten
reich larmpegel Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Burordume und
dB(A) Krankenanstalten Wohnungen, Uber-nach- | &hnliches *
und Sanatorien tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unter-
richtsrdume u. &.
erf.R'wres des AulRenbauteils in dB
I bis 55 35 30
I 56 bis 60 35 30 30
11} 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\% 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 ok 50 45
Vi > 80 o i 50
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5.14

5.15

5.16

* An Au3enbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enldrm aufgrund der in den R&au-
men ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt. ** Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten
festzulegen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 -Schallschutz
im Stadtebau - werden in weiten Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans tber-
schritten. Vorkehrungen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind vorzusehen.

Die Grundrisse der Wohnungen sind vorzugsweise so anzulegen, dass die dem standigen
Aufenthalt dienenden Raume (Wohn- und Schlaf- und Kinderzimmer) zu den larmabge-
wandten Gebaudeseiten, das heil3t, den im Lageplan der schalltechnischen Untersuchung
-Aieht farbig rot / dunkelrot (Larmpegelbereiche >50 — 70 dB(A) markierten Seiten, orientiert
werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Schallschutz durch passive Mal3-
nahmen erbracht werden.

Entsprechend DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau - sind abhangig von den jeweiligen
Larmpegelbereichen folgende Anforderungen an das erforderliche Schalldamm-Malf3 des
AuRenbauteils (erf. R'wres) zu erreichen und nachzuweisen:

Raumart erf. R'wres des AufRenbauteils
LPB LPB LPB
1] v \Y
Bettenraume in Krankenanstal- 40 45 50 dB
ten und Sanatorien dB dB

Aufenthaltsraume in Wohnun-
gen, Ubernachtungsraume in 35 40

Beherbergungsstatten, Unter- dB dB 45dB
richtsraume und Ahnliches
Burordume und Ahnliches 30 35

dB dB 40 dB

LPB: Larmpegelbereich nach DIN 4109

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung aufweisen,
ist aus hygienischen Gesichtspunkten der notwendige Luftwechsel bei geschlossenem
Fenster ggf. durch geeignete Luftungseinrichtungen zu gewahrleisten.

An AulRenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen die-
nen (z. B. Kiichen, Bader, Hausarbeitsraume) und von Raumen, bei denen der eindrin-
gende AulRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Téatigkeit nur einen unterge-
ordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforde-
rungen gestellt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen entsprechen dem neuen Héhennetz.

Allgemeine Angaben zur Grindung von Bauwerken

Gutachten 24204 / Voigtmann: Kapitel 7.2

Aus geotechnischer Sicht werden fir das Plangebiet Untersuchungen nach DIN 4020
empfohlen.

Schutz der Geb&ude gegen Grundwasser

Gutachten 24204 / Voigtmann: Kapitel 7.4
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Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Stuttgart, 07.01.2019 Waiblingen, 06.08.2019

gez. Schienmann

Wick+Partner, Stuttgart D. Schienmann, Blrgermeister
Dezernat lll, Fachbereich Stadtplanung

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. 2004 I. S. 2414) mit den jeweiligen
Anderungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
BGBI.I S. 132 mit den jeweiligen Anderungen.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) mit den jeweiligen Anderungen sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen
und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk:

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.06.2017
Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am  08.06.2017
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bekanntgemacht am  08.06.2017
Darlegung und Erérterung der Planung vom 43 07.2017

bis 14.07.2017
Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung am  06.07.2017
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2017
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 11.04.2019
Auslegungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht am  18.04.2019
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.04.2019
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 29.04.2019

bis  29.05.2019
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 17.10.2019
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am  24.10.2019
In Kraft treten am  24.10.2019
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Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Waiblingen Ubereinstimmen.

gez. Schienmann
Waiblingen, 21.10.2019

D. Schienmann, Burgermeister
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